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Policy Styrelsen 2025-05-26

Policy for uthyrning av lokaler

Denna policy avser uthyrning av lokaler som ags eller forvaltas av AB Botkyrkabyggen samt
Alfageln AB (framdver benamnt Botkyrkabyggen). Policyn grundar sig pa lagar, agardirektiv,
affarsmassighet samt sarskilda avtal och éverenskommelser. Lokalerna ligger i vara
bostadsomraden.

Botkyrkabyggen verkar for en trygg, trivsam och attraktiv miljé for boende, naringsliv och
besbdkare. Det ar darfor av vikt att lokalhyresgaster tillfor varde fér omradet dar de hyr lokal.
De lokals6kande erbjuds att hyra lokal om ratt foérutsattningar fér verksamheten finns att
erbjuda. Botkyrkabyggens lokaluthyrning ska vara situationsanpassad for vart tillfalle
radande behov. Uthyrningen av lokaler ska praglas av professionalitet och service.

Grundkrav for att hyra lokal

Inledande krav for dig som soker lokal

¢ Du som sb6kande behdéver styrka ditt yrkeskunnande och att du har den erforderliga
erfarenhet som kravs for att du ska kunna driva den tilltdnkta verksamheten.

o Ditt féretag med verksamhet ska ha en bra och ordnad ekonomi for att sékerstalla
betalningsformagan. Vad som menas med ordnad ekonomi ser du i denna policy.

¢ | de lokaler som Botkyrkabyggen ager och forvaltar far det inte bedrivas verksamhet
som pa nagot satt bidrar till kriminell eller lagstridig verksamhet.

e Verksamhet som bedrivs i Botkyrkabyggens lokaler far inte uppmuntra till eller bejaka
vald, rasism, valdsbejakande extremism eller bristande demokratiska varderingar.

e Botkyrkabyggen avstar fran att hyra ut till verksamheter som skapar otrygghet.

e Du som lokalhyresgast har att underhalla din lokal, vilket regleras i hyresavtalet. |
detta ingar aven ditt ansvar fér det systematiska brandskyddet.

o Overenskommelse om dppettider sker i dialog med och godkénns av
Botkyrkabyggen.

Vara grundkrav

o Foretagaren/foretaget ska vara en registrerad firma eller férening.

e Foretagaren/foretaget far inte ha.
= betalningsanmarkningar, undantag kan ges.
= skatteskulder.

o Foretagaren/foretaget ska kunna lamna referenser fran bank eller revisor om
Botkyrkabyggen anser det nédvandigt.

e Foretagaren/foretaget ska ha en langsiktig affarsidé och en verksamhetsbeskrivning.
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Kontroller som genomfors

Dessa kontroller syftar bade till att sdkerstalla affarsmassighet och till att minimera risker och
uppfylla interna och externa regelverk.

Kreditprovning och ekonomisk bedomning

e SoOkande hyresgast ska, inom branschen de verkar, uppvisa ett rimligt positivt resultat
med beaktande av framtida lokalkostnader for aktuellt objekt. Bedémningen gors av
Botkyrkabyggen fran fall till fall.

¢ | de fall Botkyrkabyggen kraver sakerhet i form av deposition eller bankgaranti kan
sOkande hyresgasten valja vilken form som passar bast. Summan ska minst motsvara ett
ars grundhyra for lokalen med eventuella tillagg for det som paverkas genom
anpassningar av lokalens utformning, ventilation, el, vatten och avlopp med mera.
Normalt sett utférs sadana anpassningar av hyresvarden efter 6verenskommelse och
undertecknat hyresavtal.

¢ Kontrollera sbkande hyresgastens betalningsférmaga (kreditvardighet, skulder hos
Kronofogden, eventuella konkurser mm.).

Affarsmassighetsbeddomning

e For nystartade verksamheter behdver Botkyrkabyggen se en affarsplan och budget for
den tankta verksamheten. Verksamheten behover ha en idé och dokumenterat vilket
varde verksambhet tillfor.

Verksamhetsbeddmning

e Beddm om den tilltdnkta verksamheten ar férenlig med lokalens anvandningsomrade.
e Kontrollera om verksamheten kraver sarskilda tillstand (t.ex. serveringstillstand,
miljétillstand mm.).

Bakgrundskontroll

¢ Granska foretaget/foreningen, ledande befattningshavare, foretradare och bolagsstruktur
mm. (till exempel genom Bolagsverket. Creditsafe och andra register).
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Riskbedémning

e Bedom risken for stérningar, sakerhetsproblem eller paverkan pa omgivande
boende/verksamheter.

o Kontrollera forsakringar, sdkerheter och eventuell deposition.

¢ Annan referenstagning kan inga som en viktig del av Botkyrkabyggens rutiner infér en
uthyrning.

Miljo- och brandskydd

o Kontrollera att verksamheten inte strider mot miljo- eller brandskyddsregler.

o Sakerstall avfallshanteringen for verksamheten.

o Sakerstall att lokalen uppfyller gallande bygg- och arbetsmiljékrav for verksamheten.

e Sakerstall vilka krav som aligger pa lokalhyresgasten gallande brandskydd och kontroller
samt sakerstall att detta skrivs in i avtalet.

Hyresavtalsvillkor

¢ Anpassa avtalet efter lokalens och verksamhetens specifika behov (t.ex. avseende
tilltrade, driftkostnader, ombyggnation, ansvarsférdelning).

Overlatelse av lokaler

e Vid dverlatelse av lokal galler samma krav och kontroller som vid nyuthyrning.

Nar du vill soka lokal

Det finns ingen ko for att fa hyra lokal. Alla som lever upp till vara grundkrav kan sdka en
lokal. Botkyrkabyggen forbehaller sig ratten att sjalva bestdmma vilka som blir hyresgaster i
vara lokaler. Lediga lokaler publicera pa var webbplats www.botkyrkabyggen.se och andra
externa marknadsplatser. Ifall du inte hittar vad du séker ar du valkommen att géra
intresseanmalan eller fa tips om kommande lediga lokaler via mejl pa
lokaler@botkyrkabyggen.se

Uppdatering av policyn

Styrelsen kan komma att uppdatera uthyrningspolicyn I6pande. Den senaste versionen av
policyn finns publicerad pa www.botkyrkabyggen.se

Sida3av3


http://www.botkyrkabyggen.se/
mailto:lokaler@botkyrkabyggen.se
http://www.botkyrkabyggen.se/

	Policy för uthyrning av lokaler
	Grundkrav för att hyra lokal
	Inledande krav för dig som söker lokal
	Våra grundkrav

	Kontroller som genomförs
	Kreditprövning och ekonomisk bedömning
	Affärsmässighetsbedömning
	Verksamhetsbedömning
	Bakgrundskontroll
	Riskbedömning
	Miljö- och brandskydd
	Hyresavtalsvillkor

	Överlåtelse av lokaler
	När du vill söka lokal
	Uppdatering av policyn


